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l. Grundsatz

Das vorliegende Vermietungsreglement zeigt die Vermietungskriterien transparent auf und
konkretisiert die Vermietungsgrundsatze aus den Statuten der Genossenschaft fiir Wohnen
und Arbeiten, GEWONA NORD — WEST.

Ziel dieses Reglements ist eine klare Regelung fiir den einzelnen Mieter und die Mieterin
sowie die soziale Verantwortung aller fiir die Gemeinschaft aufzuzeigen.

Die Wohnungszuteilung regelt der Vorstand.

Art. 1 Information der Bewerber

Die GEWONA NORD — WEST informiert Bewerber und Bewerberinnen fiir ein Mietobjekt
vor Unterzeichnung des Mietvertrages liber die Bestimmungen der Statuten und dieses
Vermietungsreglement.

Der Abschluss eines Mietvertrages setzt in der Regel die Mitgliedschaft bzw. den Beitritt zur
Genossenschaft voraus.

In den Statuten, Art. 6, der GEWONA NORD — WEST ist festgelegt, wer als Mitglied aufge-
nommen werden kann.

Il. Allgemeine Vermietungsgrundsiatze

Art. 2 Vermietungsgrundsatze

Die Baugenossenschaft GEWONA NORD — WEST beriicksichtigt bei der Vermietung von
Wohnungen die genossenschaftlichen Grundsatze und orientiert sich an folgenden Krite-
rien und Prioritdten:

e  GNW-intern wohnhafte Genossenschafterinnen und Genossenschafter
a) Umsiedlungen aufgrund von anstehenden Bauvorhaben
b) Wohnungswechsel von Unter- bzw. Uberbelegung
c) Wohnungswechsel aus gesundheitlichen, finanziellen oder sozialen Griinden.
Engagement fiir GEWONA NORD - WEST
Integration in die Nachbarschaft und eine ausgewogene Zusammensetzung der
Mieterschaft

e Verstdndigung in deutscher Sprache

e  Forderung von neuen Wohnformen (z.B. Hausgemeinschaften)
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1. Wohnungsbelegung

Art. 3 Mindest-/Maximalbelegung
Wohnungsgrdsse und Zahl der Benutzer/Innen sollen in einem angemessenen Verhéltnis
zueinanderstehen. Bei Neuvermietungen kann die Zimmerzahl die Zahl der Bewohner/
Innen um eins liberschreiten. Im bestehenden Mietverhaltnis gilt eine Wohnung als un-
terbelegt, wenn die Zimmerzahl, die Zahl der Bewohner/Innen um mehr als zwei tiber-
steigt. Mitglieder die in einer unterbelegten Wohnung wohnen, kénnen vom Vorstand
angehalten werden, in eine kleinere Wohnung zu wechseln.

Art. 4 Mansarden
Die den Mietwohnungen zugeteilten Mansarden in den Liegenschaften Tellplatz und Ep-
tingerstrasse 22-24 haben keinen Einfluss auf die Belegungsbestimmungen.

Art. 5 Ausnahmen Unterbelegung
Bei schwer vermietbaren Wohnobjekten und im Vorfeld von umfassenden Erneuerun-
gen oder Ersatzneubauten kann ausnahmsweise eine Unterbelegung geduldet werden.
Diese ist in der Regel zeitlich zu begrenzen. Der Vorstand entscheidet abschliessend tiber
Ausnahmen, sie sind zu protokollieren.

Art. 6 Falsche Angaben
Werden diese Belegungsbestimmungen durch falsche Angaben umgangen, kann der
Vorstand Mitglieder aus der Genossenschaft ausschliessen (Art. 10 der Statuten) und die
Kiindigung auf den néchsten ordentlichen Kiindigungstermin aussprechen.

IV. Interne Umsiedlung

Art. 7 Wohnungswechsel innerhalb der GEWONA NORD - WEST
Ein Wohnungswechsel aus anderen Griinden als Art. 2 ist zuldssig, wenn das Mietver-
hiltnis seit mindestens drei Jahren besteht. Wechsel in eine Wohnung mit gleicher Zim-
merzahl innerhalb der gleichen Siedlung sollen vermieden werden.
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

Bei einem internen Wohnungswechsel, der weder mit gesundheitlichen Problemen (z.B.
Haus ohne Lift, kein Treppensteigen mehr maoglich, etc.) noch mit einer Belegungsande-
rung (Statuten Ziff. 2, Art 4.6) im Zusammenhang steht, hat der Mieter bzw. die Mieterin
zusatzlich eine Bruttomiete der neuen Wohnung zu entrichten (Protokoll der 2. Vor-
standssitzung vom 20.06.2015).

Wird ein ausserterminlicher interner Wohnungswechsel verlangt, vereinbart der Vor-
stand mit dem/der Antragsteller/Antragstellerin die zusatzliche Zahlung von ausfallen-
den Mieten, sofern keine Nachfolgemieterin oder Mieter vorhanden ist.

UNTERMIETE

Rahmenbedingungen Untervermietung

Die Untervermietung von Wohnraum ist nur unter Vorbehalt von Art.15 (befristete Un-
tervermietung) im Rahmen der Vorschriften des Mietrechts (Art. 262 OR), der Statuten
der GEWONA NORD — WEST und der allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fir
Wohnraume (Art. 4) moglich. Die Bedingungen des Hauptmietverhadltnisses miissen ein-
gehalten werden. Vor Abschluss des Untermietvertrages sind die Mieterinnen und Mie-
ter verpflichtet, die Bedingungen des Untermietverhaltnisses der Geschaftsstelle zur Ge-
nehmigung bekannt zu geben.

Unbefristete Untervermietung / Wohngemeinschaften

Die Geschéftsstelle ist Gber die Einrichtung einer Wohngemeinschaft im Vorfeld zu un-
terrichten und genehmigt / untersagt die unbefristete Untermiete.

Befristete Untervermietung

Bei einer langeren Abwesenheit des Hauptmieters bzw. der Hauptmieterin ist eine Un-
termiete bis zu einem Jahr maoglich. Nach Ablauf dieses Jahres muss die Wohnung wie-
der von der Hauptmieterin oder dem Hauptmieter dauernd bewohnt oder sonst gekiin-
digt werden. Unterldsst die Mieterin oder der Mieter die Klindigung, kann der Vorstand
die Mieterin oder den Mieter aus der Genossenschaft ausschliessen und das Mietver-
haltnis ausserordentlich kiindigen.

Die Untermieterinnen bzw. Untermieter einer gekiindigten Wohnung kénnen sich fir
diese Wohnung bewerben (ohne Anspruch auf eine Wohnungszusage).
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VI. WEITERE BESTIMMUNGEN
Art. 11 Befristete Mietvertrage

Im Vorfeld von umfassenden Erneuerungen oder Ersatzneubauten kdnnen Wohnungen

befristet vermietet werden. Der Entscheid liegt beim Vorstand.

Mieterinnen oder Mieter mit befristeten Vertragen werden nicht als Genossenschafts-

mitglieder aufgenommen. Sie entrichten im Regelfall eine Mietzinskaution in der Héhe

von drei Nettomietzinsen.
Art. 12 Ausschreibungsverfahren und Entscheidungsinstanzen

Wohnungen werden durch Vorstandsbeschluss vermietet.

Freiwerdende Wohnung werden grundsatzlich zuerst intern innerhalb der GEWONA

NORD-WEST und erst bei fehlenden Interessenten &ffentlich ausgeschrieben.

Art. 13  Haustiere
Das Halten von Haustieren (Hunden, Katzen, Papageien, Reptilien, usw.) ist ohne schrift-
liche Zustimmung der Vermieterin verboten.

Art. 14  Allgemeine Regeln

Samtliche Erneuerungen und Anderungen an der Mietsache diirfen nur nach schriftli-

cher Zustimmung der Vermieterin vorgenommen werden.

Einer Bewilligung bedarf auch:

- der Einbau von privaten Gerdten mit Wasseranschluss (Waschmaschine, Geschirrspu-
ler, Tumbler, etc.)

- der Anschluss privater Apparate (z.B. Tiefkiihltruhen, Kiihlschranke, etc.), die aus-
serhalb der Wohnung und/oder am Allgemeinstrom angeschlossen werden (z.B. Kel-
ler oder Estrich).

Art. 15 Vermietung von Garagen, Parkpldtzen im Freien und in Einstellhallen

Die Vermietung obliegt der Geschiftsstelle und orientiert sich an folgenden Prioritaten:
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1. Mieterinnen, Mieter und Mitglieder innerhalb der Siedlung der Genossenschaft
2. Mitglied der Genossenschaft
3. Weitere Bewerberinnen und Bewerber

Art. 17 Inkrafttreten

Das Vermietungsreglement wurde vom Vorstand an der Sitzung vom 25.11.2015 be-
schlossen und ist ab 25. November 2015 giiltig.
Es ersetzt alle diesbeziiglichen bisherigen Vorstandsbeschlisse.

GEWONA NORD - WEST
Genossenschaft fiir Wohnen und Arbeiten

Der Sekretar:

- L

Jorg Viﬁﬂ/ e Othmar Miiller
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